ZMLUVA O NAJME NEHNUTEINOSTI

uzavretd podla st. § 663 a nasl. zikona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskorsich

predpisov
Prenajimatel: Rimskokatolicka farnost Obetovania Pana, Dubovica
So sidlom: Dubovica 191, 082 71 Lipany
ICO: 31 998 500
DIC: 2020708437

Statutarny organ:  Mgr. Milan Tomko, administrator _
IBAN: 18,9200 0000 0022 6028 €251

(dalej len ako , prenajimatel” “)

a
Najomca: Obec Dubovica
So sidlom: Dubovica 190, 082 71 Lipany
ICO: 00 326 992
DIC: 2020711440
étatutarny organ: Ladislav Tim¢o, starosta obce
IBAN: GRAL 2600, 0000 1037 J%6s For]

(dalej len ako , ndjomca”)
(prenajimatel a najomca spolu dalej len ako ,, zmluvné strany™)

Clanok I.
Predmet najmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti  zapisanych v katastri
nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenom Okresnym aradom Sabinov, katastralny
odbor, pre kat. uzemie Dubovica, obec Dubovica, okres Sabinov, na LV ¢, 974, a to:

a) pozemok parcely registra ,C” KN, parc. ¢ 39/1, druh pozemku: zastavana
plocha a néadvorie s vymerou 254 m2,

b) pozemok parcely registra ,C* KN, parc. ¢ 39/2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie s vymerou 402 m2,

¢) pozemok parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 40, druh pozemku zahrada s vymerou
505 m?,

d) stavba so stipisnym ¢&islom 190 nachddzajtica sa na pozemku parcely registra , C"
KN, parc. ¢ 39/1 o vymere 254 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
druh stavby: budova pre gkolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis stavby:
Zéakladna skola, vimera podlahovej plochy dotknutej stavby: 133 m2
(spolu dalej aj ako , predmet ndajmu” alebo , nehnutelnosti®).

List viastnictva ¢. 974 je prilohou ¢ 1 tejto zmluvy a jej neoddelitel'nou sucastou,
Predmet najmu je znazorneny v grafickom nacrte, ktory tvori prilohu ¢, 2 tejto zmluvy
a jej neoddelitel'nt sucast. Stavba je blizsie $pecifikovana aj prostrednictvom podorysu,
ktory tvori prilohu & 3 tejto zmluvy a neoddeliteInd sucast tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechdva najomcovi do n&gjmu predmet najmu $pecifikovany v ods. 1
tohto ¢lanku tejto zmluvy za podmienok v nej stanovenych a najomca berie predmetné
nehnutelnosti do najmu a zavdzuje sa za ne riadne a véas uhridzat ndjomné
dohodnuté v tejto zmluve.

Najomca bol oboznameny so stavom predmetu najmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachéadza pri podpise tejto zmluvy.
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¢1anok II.

Clanok I11.
Doba nijmu
Néjomna zmluva je uzavretd na doby neurditd odo diia 01. 07, 2019,

Clanok Iv.
Uhrada a vyska najomného

a) ndjomné za nehnutel'nosti Specifikované v ¢lanky [, ods. 1 pism. a) az ¢) tejto
zmluvy vo vyske 0,03 eur/m? vymery plochy dotknutych nehnutelnosti, ¢o
predstavuje najomné v sume 34,83 eur rocne,

b) najomné za nehnutelnost 3pecifikovang v el I ods. 1 pism. d) tejto zmluvy vo
vyske 2 eura/m? vymery podlahovej plochy stavby, ¢o predstavuje najomné vo
vyske 266 eur ro¢ne.,

Celkova suma najomného za cely predmet najmu podla ¢lanku I. ods, 1 tejto zmluvy
predstavuje sumu 300,83 eur rocne,

Nédjomné je splatné bezhotovostnym platobnym prevodom na Ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy jednorazovo v celej vyske vzdy do 30.06. prislugného

poplatky za odber studenej a teplej vody, dodavka tepla, ahrada za odpady, prip. iné
(dalej spolu len ako , poplatky za sluzby*). Prenajimatel’ dava ndjomcovi podpisom tejto
zmluvy suhlas, aby uzavrel s dodévatelmi médii vo vlastnom mene zmluvy o odbere,
Na zéklade jednotlivych zmlay je najomcea povinny uhradzat dod4vky jednotlivych
médii za podmienok v nich stanovenych.

Strana 2 z 6



Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a)

b)
c)

najneskor do 7 dni odo diia G¢innosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi predmet
najmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave sposobilom na dohovorené, prip.
obvyklé uzivanie,

respektovat’ pri vykone svojich prav prava najomcu vyplyvajice z tejto zmluvy,
umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou.

Néjomca je povinny najma:

a)
b)

<)
d)

h)

i)

k)

prevziat od prenajimatela predmet ndjmu,

uzivat predmet zmluvy vsulade stouto zmluvou a vseobecne zavaznymi
pravnymi predpismi,

riadne platit dhrady za ndjom vo vyske av terminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

riadne platit véetky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré st alebo buda
vyrubené v sivislosti s ¢innostou ndjomcu v/na predmete najmu podla tejto
zmluvy

riadne uhradzat' pocas celej doby najmu dan z nehnutelnosti za predmet najmu
priamo prislusnému spravcovi dane,

zabezpetit zapis najmu do katastra nehnutelnosti bez zbytoéného odkladu po
podpise tejto zmluvy a po skonéeni najmu zabezpecit jeho vymaz,

zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela a vlastnika nad ramec dohodnuty v tejto
zmluve,

robit akikolvek tdrzbu, opravy a ipravy predmetu ndjmu, ktoré si potrebné a
ktorymi nedochddza k zmene na predmetu najmu na vlastné néklady. Robit
udrzbu, opravy a dpravy predmetu najmu nad tento ramec je najomca opravneny
na vlastné ndklady na ziklade predchadzajiceho sthlasu prenajimatela.
Vpripade potreby je najomca povinny urobit nevyhnutné opatrenia na
zamedzenie $kod, v opaénom pripade najomca zodpoveda za takto vzniknuté
skody.

udrziavat Cistotu a poriadok v/na predmete najmu, ako aj priestorov pred nim,
ako aj zimnt adrzbu - odpratavanie snehu,

ndjomca je opravneny realizovat stavebné apravy na predmete najmu podla tejto
zmluvy len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje
naklady, pricom musi byt désledne zachovany aktudlny acel vyuZitia objektu
(Skolské zariadenie). Projektovii dokumenticiu resp. iné dokumenty v stilade
s platnou pravnou tpravou zabezpecuje ndjomca na svoje naklady. Prenajimatel je
opravneny nie vsak povinny dat svoj predchddzajici sthlas po predlozeni
schvilenej projektovej dokumentacie resp. inych dokumentov v zmysle vseobecne
zavdznych pravnych predpisov.

zabezpecit sam a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie na/do predmetu najmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za skody, ktoré by z tohto titulu vznikli.

zabezpetit a dodrziavat sim a na svoje naklady vseobecne zavizné pravne normy
v oblasti poziarnej ochrany a bezpe¢nosti, vratane zabezpecenia predmetu najmu
predpisanymi zariadeniami, zabezpetovat ich funkénost, pravidelnd kontrolu,
ako aj skolenie svojho personalu, vlastny poziarny statut, poziarne poriadky, prip.
ine dokumenty vyzadované v zmysle véeobecne zaviznych pravnych predpisov.
Najomca je okrem uvedeného tiez povinny pravidelne zabezpecovat
a prenajimatelovi predkladat prislusné revizne spravy v zmysle vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.
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m) umoZznil prenajimatelovi kedykol'vek vstup do/na predmet najmu, za Géelom
kontroly sposobu uZivania predmetu ndjmu a dodrziavania zmluvne dojednanych
podmienok najmu,

n) zodpovedd prenajimatelovi za skody, ktoré sposobi na predmete najmu, prip.
zodpoveda aj za gkody spdsobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch,

0) zabezpetit riadnu starostlivost o tdrzbu trvalych porastov (napr. dreviny)
nachadzajtcich sa na predmete najmu,

p) vykonavat svoju ¢innost v prenajatych priestoroch predmetu najmu tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu,

q) pri ukoneni ndjmu vypratat priestory predmetu najmu aodovzdat ich
prenajimatelovi.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat len s predchéadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatela a na svoje naklady. Najomca nie je opravneny
poZadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania najmu alebo po skonéeni nagjmu
thradu nakladov s tym spojenymi. Najomca nie je opravneny pozadovat od
prenajimatela kedykol'vek pocas trvania najmu alebo po skon¢eni najmu protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu (ani jeho ¢ast) do podnajmu, alebo

prenechat na uZivanie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu

prenajimatela.

Prenajimatel suhlasi s oplotenim predmetu najmu na naklady ndjomcu. Najomca nie je

opravneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek pocas doby trvania najmu ani po

skonceni ndgjmu nahradu nakladov vynaloZenych na oplotenie.

Clanok VI.
Skonéenie najmu
Ndjom nehnutel'nosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,
¢) odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze tak prenajimatel’ ako aj najomca je opravneny tito
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacne plynit prvym driom mesiaca nasledujicom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial' sa zmluvné strany nedohodna
inak.
Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak:
a) ndjomca uZziva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu tretej osobe bez
predchéddzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela,
€) najomca uZiva predmet najmu na iny ako zmluvne dojednany ucel bez
predchadzajiceho sithlasu prenajimatela,
d) ndjomca sa oneskori s thradou najomného alebo jeho ¢asti podla tejto zmluvy
0 viac ako 30 dni,
e) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstraneni, ¢o brani uzivat predmet najmu.
Odstipit od zmluvy moéze tak najomca ako aj prenajimatel’ aj z dalsich dévodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zakonnika. Uéinky odstipenia od zmluvy nastavaju
dorudenim pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak by doslo k vypovedaniu tejto zmluvy,
resp. odstipeniu od tejto zmluvy zo strany prenajimatela a vypovedna doba by
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uplynula, resp. téinky odstipenia od tejto zmluvy by nastali v obdobi medzi 01.09. a
30.06. tj. pocas trvania $kolského roka, vypovedna doba uplynie, resp. u¢inky
odstiipenia od zmluvy nastand az ku diiu 30,06,

Nédjomca je povinny predmet ndgjmu podla tejto zmluvy vypratat a odovzdat ho
prenajimatel'ovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie do 30 dni od ukoncenia
zmluvného vztahu.

Clanok VII,
Zapis najmu do katastra nehnutel'nosti
Zmluvné strany sa dohodli na zapise najmu - ndjomného vztahu podla tejto zmluvy
do katastra nehnutel'nosti.
Zapis ndjomného vztahu je povinny zabezpetit najomca v zmysle Clanku V. ods. 2
pism. f) tejto zmluvy a o vykonani zapisu prenajimatela bez zbytoéného odkladu
pisomne informovat’,

Clanok VIIL.
Doruc¢ovanie
Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny dkon niektorej zmluvnej strany smerujtici ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zéniku pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou musi byt pisomny (dalej len ako »pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucena zasielka alebo osobne, Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouziju adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy.
Povinnost' zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povazuje za splnent a pisomnost sa
povazuje za dorucend, len ¢o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.
Utinky doruéenia pisomnosti nastanu aj vtedy, ak
a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tuto zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznémila, a
nasledne posta tiito pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedoru¢itelng, a to
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zasielka vratena ako nedorucend, a to diiom vratenia
nedorucenej zasielky.

Clanok IX.

Vseobecné a zavereéné ustanovenia
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Na G¢innost dodatku
sa vyzaduje schval'ovacia dolozka podla ods. 4 tohto Clanku tejto zmluvy.
Této zmluva nadobuda platnost ditom Jej podpisania zmluvnymi stranami,
Tato zmluva podlieha schvaleniu Kosickou arcidiecézou formou schval'ovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ajednou z podmienok jej téinnost,
pricom d'alsou podmienkou té¢innosti tejto zmluvy je jej zverejnenie na webovom sidle
najomcu. Podmienky ti¢innosti musia byt splnené¢ kumulativne, tzn. ze tato zmluva
nadobtuda u¢innost den nasledujici po dni jej zverejnenia, za predpokladu, Zze jej
predtym bola udelena schval'ovacia dolozka Kosickej arcidiecézy.
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10.

11.

12.

Zmluvné strany bert na vedomie, e tito zmluva podlieha zverejneniu podla zikona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruja sihlas.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stana nevykonateInymi alebo
neacinnymi, alebo v pripade, ak tito zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajiicich ustanoveni. Na mieste neucinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
ucelu net¢inného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a uéelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamatali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitené na prislusnom sude
Slovenskej republiky, takéto vyhlasenie nebude mat vplyv na platnost, uéinnost
a/alebo uplatnitelnost d'alsich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuju
v pripade potreby ho nahradif prislusnym platnym ustanovenim.

Prilohami tieto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitel'nt sucast, sa:

a) priloha ¢.1-LV ¢ 974
b) priloha ¢&. 2 - grafické znazornenie predmetu najmu
c) priloha ¢. 3 - podorys stavby

Zmluvné strany sa dohodli, 7e tito zmluva predstavuje ich uplné a koneéné
dojednanie a ze tito zmluva v celom rozsahu rusi a nahradza vsetky zmluvy v zneni
ich neskorsich dodatkov, ktorych predmet je totozny s predmetom podla tejto zmluvy
s vynimkou prav prenajimatela, ktoré vznikli z povodnych zmliav a zich povahy
vyplyva, Ze maja trvat aj po skonceni zmluvy a najomca je povinny vysporiadat
vsetky zavdzky, povinnosti a dlzné sumy vyplyvajice ztychto zmliv voéi
prenajimatel'ovi najneskor do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Ukoncenim  tejto zmluvy nezanikaji neuspokojené naroky prenajimatela vogi
najomcovi a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu maju
trvat aj po zaniku tejto zmluvy (tj. napr. ustanovenia tykajice sa vypratania predmetu
najmu a pod.).

Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenia tejto zmluvy sa na nich vztahuju aj
v obdobi odo dita podpisu tejto zmluvy az do diia jej ucinnosti.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z toho jedno je urcené pre
prenajimatela, dve pre ndjomcu a jedno vyhotovenie pre Kosicku arcidiecézu.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom preéitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej véle, neuzatvaraju ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.

V Dubovici, diia 01. 07. 2019

Prenajimatel’ Néjomca:
Rimskokatolicka farnost Obec Dubovica

Obetovania Pana, Dubovica

-------

Mgr. Milan Tomko
administrator farnost

...............................................................................................

Ladislay Tim¢o /
starosta obce
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