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UPN-O Dubovica
VYHODNOTENIE ZABERU PPF A LPF

Textova cast
1.UVOD

Ku vyhodnoteniu zaberu PPF a LPF k UPN-O Dubovica boli pouzité nasledovné
podklady:
- Prieskumy a rozbory pre UPN-O Dubovica (Ateliér Urbeko, s.r.o.,PreSov, 2007)
- kone&ny navrh UPN-O Dubovica (Ateliér Urbeko, s.r.0., Presov, 2008)
- snimka z pozemkovej mapy s hranicou sucasne zastavaného lUzemia
k 1.1.1990
- hranice lokalit a kédy BPEJ v zobrazenom Uzemi
- Udaje o odvodneniach a zavlahach
- Zakon ¢.220/2004 Z. z. o ochrane PPF
- Navrh na obsah a troven vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POUNOHOSPODARSKEJ
VYROBY

Katastralne GUzemie Dubovica m& rozlohu 1716 ha. Z toho je 506 ha lesa a 1046 ha
polnohospodarskej pédy, z nej 387 ha ornej. Zastavané plochy maju vymeru 73,20 ha.
Obec lezi v severnej Casti svojho katastra, ktory zabieha z ddolia Torysy po udoli
Dubovického potoka a na juznej strane cez udolie Malej Svinky aZz po hreben chrbta
Bachurne.

Zakladné funkéné Cclenenie katastralneho Uzemia obce vychadza z prirodnych
podmienok a potencidlu Uzemia. V severnej a strednej Casti katastra, ktoré lezia na
svahoch stupajlucich z udolia Torysy, previada ornd pbéda a trvalé travne porasty s
vyskytom krajinnej zelene najma v erdznych ryhach a pdévodnych medziach. Je to
polnohospodarsky prevazne extenzivne vyuzivané Uzemie s vhodnym ¢lenenim na ornu
pddu a prevazujluce trvalé travne porasty. Juzna a zapadna Cast katastra je hornata lesna
krajina, zahfhajuca aj naletovou zelefiou zarastajuce pdvodné terasovité polia, [Uky
a pasienky. Funkéne je to plocha horskych IUk a hospodarskych lesov. V jej strede sa
nachadza rekreatna oblast, liG€no-lesna krajina s roztrisenou zastavbou rekreanymi
objektmi.

Na geologickej stavbe rieSeného Uzemia sa podielaju typické tretohorné flySe vo
vnatrokarpatskom paleogéne. Prevazna c¢ast Uzemia lezi na flySovych vyvojoch
z vrchného aZ stredného eocénu, charakteristickych premenlivym podielom pieskovcov,
ilovcov a sliefiovcov. Juzna Cast katastra, zasahujuca do masivu Bachurne, je tvorena



flySom z obdobia oligocénu, s€asti vrchného — stredného eocénu, ktory tvoria prevazne
pieskovcoveé vrstvy, miestami so zlepencami. Na tomto podklade sa vyvinuli kvartérne
Gtvary. V hornatej Casti su kvartérne sedimenty chudobné, su to len nesuvislé plytké
stranové a podstranové sedimenty. Strkové fluvialno-nivné sedimenty su len na severnom
okraji katastra, na okraji nivy rieky Torysa.

V katastri nie su evidované loziska nerastnych surovin, potencidlne su vyuZzitelné
pieskovce ako stavebny material.

ZAaujmové Uzemie lezi v oblasti s maximalnou intenzitou zemetraseni do 60 MCS.

Neogénne suvrstvia ilovcov, slienovcov a pieskovcov v strednej Casti Uzemia maju
velmi slabu puklinovo-vrstvova priepustnost pre podzemnu vodu. Zvodnenie tychto hornin
je minimalne, vtejto Casti Uzemia nie su prakticky Ziadne zasoby spodnych véd.
Pieskovcové vrstvy v zapadnej Casti Uzemia maju dobrd pérovo-puklinovd a vrstvovu
priepustnost a stredné zvodnenie.

Kvartérne sedimenty v udoli Torysy maju dobra pérova priepustnost a stredne vysoku
zvodnenost (I1l. stupen).

Prevazna Cast katastra obce leZi v mierne teplej oblasti, okrsku mierne teplom, mierne
vilhkom, vrchovinovom. Klima je mierne chladna kotlinova. Priemernda teplota v januari
byva -3,5 az -6°C, v juli 16 az 17°C. Ro¢né zrazky sa pohybuji v rozmedzi 600 az 850 mm.
Pocet dni so snehovou pokryvkou je priemerne 120, priemerna maximalna vysSka snehovej
pokryvky je cca 40 cm. Pocet letnych dni je od 30 do 40. Vykurovacie obdobie trva
priemerne 235 dni v roku.

Juhozapadna cast katastra, vo vySSich polohach Bachurne, lezi v mierne teplej
oblasti, okrsku mierne teplom, mierne vlhkom, vrchovinovom. Klima je mierne chladn&a
horska. Priemerna teplota v januéri byva -5 az —6,5°C, v juli 13,5 aZ 16°C. Roéné zrazky sa
pohybuju v rozmedzi 800 az 1100 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou je priemerne
150, priemernd maximalna vySka snehovej pokryvky je cca 50 cm. Pocet letnych dni je
okolo 30. Vykurovacie obdobie trva priemerne 240 dni v roku.

RieSené Uzemie sa z hladiska geomorfologického nachadza v provincii Zapadné
Karpaty, subprovincii VonkajSie Zapadné Karpaty, v Podhélno — magurskej oblasti.
Prevazna Cast katastra patri k masivu Bachurfia, severovychodna cast k SpiSsko —
SariSskému medzihoriu.

Reliéf uzemia je znacne Clenity, nadmorskéa vySka rastie smerom z dna Udolia Torysy
smerom na zapad a juh po hreben horskych chrbatov, smerom v adoli proti toku
poloZzené miesto je na jeho severovychodnom okraji v nive Torysy s vySkou 381 m n.m..
NajvySSie poloZzené miesto je v juhozapadnej Casti katastra pod Bachurfiou s vySkou 1055
m n.m. Stred obce sa nachadza v nadmorskej vySke 420 m n.m.

Na vacSine plochy Kkatastra prevladaju hnedé pbddy nasytené a nenasytené,
sprievodné hnedé pbdy oglejené, lokalne pseudogleje a gleje, vyvinuté na stredne tazkych
zvetralinach. V severnej cCasti, v udoli Torysy, su nivné pddy glejové na nivnych
nekarbonéatovych sedimentoch.

Uzemie patri do oblasti zapadokarpatskej flory, obvodu vychodobeskydskej flory, do
okresu Vychodné Beskydy, podokresu Saridska vrchovina. Potencialnu prirodzend
vegetaciu tvoria prevazne zmie3ané listnato—ihlicnaté, dubovo-lipovo-smrekové lesy (Tilio
cordatae — Piceetum). V nive rieky Torysa su prirodzené jasenovo-brestovo-dubové a



N 1

jelSové luzné lesy. V najvysSich Castiach katastra, najma na prilahlom horskom hrebeni na
juznom okraji katastra, su prirodzenou vegetaciou smrekové a smrekovo-jedlové lesy. V
sucasnej skladbe drevin v katastri prevlada smrek, buk a smrekovec opadavy, v lesoch sa
vyskytuju aj hraby, javory, CereSne a borovica lesna. Erézne ryhy a neudrziavané pasienky
masivne zarastaju naletovymi krovinami a drevinami (trnka, hloh, ruza Sipova, baza, breza,
borovica, smrekovec).

Dané Uzemie leZi v oblasti, ktora z hfadiska prirodnych krajinnych typov zaradujeme
do oblasti montannej krajiny mierneho pasma. Z dévodu zna¢ného vysSkového rozdielu su
tu zastipené tri poddruhy montannej krajiny. Dno Udolia Torysy vo vychodnej Casti
katastra je mierne chladna kotlinova krajina, niva s nivnymi pédami a makkym luznym
lesom s jelSou sivou. Stredné polohy su prirodzene mierne chladnou kotlinovou krajinou
ktord tvori proluviadlna pahorkatina aroz€lenené pedimenty shnedymi pddami
s dubohrabinou a dubovou bucinou. NajvysSie juhozdpadné Casti katastra su montannou
erézno — denudacnou krajinou, chladnou hornatinou na flySovom substrate s hnedymi
pdédami nenasytenymi a smrecinou.

Sucasna krajina je v rieSenom katastri zastipena dvoma typmi. Prevaznu Cast tvori
polnohospodarska kotlinova oracinovo-luéna krajina, so sustredenym vidieckym sidlom.
Juznu Cast’ katastra tvori oracinovo-lu¢no-lesna hornatinova krajina zmieSanych lesov.
Rekreacnd oblast sa vyvija na turisticko-rekreacnu krajinu s kombinovanymi kultdrami

Prirodno-ekologickd hodnota vSetkych uvedenych typov krajiny je vysoka. Oblast
lesnych spoloCenstiev na vychodnom okraji Bachurne je v rdmci Uzemného systému
ekologickej stability biocentrom regionalneho vyznamu. Hydrickym biokoridorom
regionalneho vyznamu je rieka Torysa.

Z hladiska krajinného potencialu sa katastralne GUzemie Dubovica deli na tri oblasti.
Severna €ast Uzemia v Gdoli Torysy sa nachadza v oblasti s priemernym potencialom na
hospodarske vyuzitie, subtype vhodnom na polyfunkéné vyuzitie. Je vhodna na
urbaniziciu do drovne malych miest, vystavbu usmernenej komunikacnej siete, ma
vyrovhanu az pozitivnu vodnu bilanciu, méa vSak len priemerny az podpriemerny potencial
na polnohospodarsku vyrobu. Tato charakteristika ju predurCuje na dalSi rozvoj osidlenia.
Stredn& Cast’ je rovnakou oblastou ale subtypom s limitovanou vhodnostou na trifunkéné
vyuzitie, lebo nie je vhodna pre vodné hospodarstvo. Juhozdpadna hornata ¢ast je naopak
Uzemim s velmi limitovanym potencidlom na hospodarske vyuzitie. Je to subtyp vhodny na
bifunk&né az trifunkéné vyuzitie — Gzemie je vhodné pre lesné hospodarstvo a rekreaciu
v priemerne az stredne atraktivnej krajine s vyrovnanou vodnou bilanciou.

Uzemie nie je plo3ne zasiahnuté nepriaznivymi vplyvmi na zivotné prostredie.
Vlastnikmi pozemkov s polnohospodarskou pddou v rieSenom Uzemi su sukromné osoby.
Pédy su v 6-9 bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne chranené pddy. Maju
strednu aZ nizku Urodnost a orné pddy su ohrozené vodnou erdziou. RieSené Uzemie lezi v
produkénej oblasti krmovinarsko- pSeniéno-jaémennej. Takmer tretina pléch katastra je
tvorena nepolnohospodarskymi pozemkami, prevazne lesmi a gastavanymi plochami.
Vacsinu polnohospodarskej pédy obhospodaruje spolo¢nost Haki Zilina, ktora vSak v obci
nezamestnava ziadnych pracovnikov. V katastri obce nie je Ziadny hospodarsky dvor alebo
iné zariadenie polnohospodarskej vyroby, podvodny ovéin na juznom okraji obce je
nefunkény. VacsSina pb6dy je vyuZivand ako ldky, ako ornd pdda su vyuZivané len
zahumienky obyvatelov obce. V obci je zna¢ne rozvinuté vcelérstvo. Aj jediny evidovany
agropodnikatel v obci, Ing.Jozef Lipovsky, sa venuje prave vcelarstvu.



Lesy sa nachadzaju v juznej Casti katastra. Vacésina je v sikromnom vlastnictve, ¢ast patri
urbarskej spolocnosti.

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PPF

Obec Dubovica sa nachadza v okrese Sabinov v PreSovskom kraji, 11 km
severozapadne od okresného mesta Sabinov a 1 km od centra obvodového centra mesta
Lipany, s ktorym prakticky tvori jednu aglomeraciu. LeZi na rozhrani polnohospodarskej
krajiny Udolia Torysy a lesno-lu¢nej krajiny Bachurne, na jej severovychodnom okraji. Obec
lezi v urbanizaénom priestore mesta Lipany, na urbaniza¢nej osi regionalneho vyznamu,
v ruralnej podhorskej krajine. Historicky to bola vyznamné obec, ktora vzdy patrila k velkym
a prosperujucim obciam. Pdvodna slovanska obec bola od 13. do 20.storoia majetkom
a sidlom rodu Dobajovcov, ktori v obci vybudovali niekolko kdrii. V 2.polovici 20.storoCia
bola pomerne velkou primestskou obcou rozvijajuceho sa mesta Lipany, vdaka ¢omu Vv nej
bola vybudovana zakladna obcianska vybavenost a rekreadna oblast Dubovické Zliabky.
V suCasnosti je to primestské obytné sidlo srekreacnou funkciou rozvijajicou sa
v rekrea¢nej oblasti.

Katastrom obce vedu viaceré vySSie rady technickej infrastruktiry — privodné rady
preSovského skupinového vodovodu a kmenové el.vedenie vysokého napaétia.

Obec Dubovica je stredne velké vidiecke sidlo s potom obyvatelov 1452 podla scitania
r.2001. Pocet obyvatelov obce dlhodobo mierne stipa av polovici roku 2007 dosiahol
1474, o je priaznivo ovplyvnené polohou a funkciou sidla v Uzemi a demografickou
skladbou obyvatelov. Demograficka skladba je stagnujuca, ale obec rastie aj
pristahovalectvom a vystavbou novych domov. Na stabilizaciu obyvatelstva priaznivo vplyva
vybavenost obce, blizkost obvodového sidla Lipany a aspon mala vlastna hospodarska
zakladna obce vratane rekreacnej oblasti. Trend rastu poctu obyvatelov obce je v sa[ade
S postavenim sidla a s jeho funkciou podla koncepcie rozvoja Uzemia stanovenej v UPN
VUC PreSovsky kraj a su predpoklady pre jeho udrzanie aj v buducich rokoch. Hlavnou
rozvojovou funkciou na Uzemi sidla je funkcia obytna, doplnkovou rekrea¢na. Na zaklade
uvedenych skuto¢nosti Uzemny plan je potrebné pocita strvalym narastom poctu
obyvatelov zaloZzenym na prirodzenom prirastku obyvatelstva aj migraciou do sidla.

Na zaklade uvedenych skutognosti v izemnom plane pocitame s trvalym nérastom
poctu obyvatelov zaloZenym na miernom prirodzenom prirastku a migréacii do sidla.

Navrh Uzemného planu vychadza z nasledovného predpokladaného vyvoja poctu
obyvatelov:

Rok 2001 2007 2010 2020 2030
Pocet obyvatelov 1452 1474 1500 1550 1650

Obec pIni v izemi najma funkciu obytnd, je to primestskd obytna zéna na hranici
mesta Lipany. Vyhodna poloha vedla mesta obvodného vyznamu dava predpoklady aj pre
migraciu do sidla — staly mierny rast primestskych obci je Statisticky preukazanou
skuto¢nostou aj v rokoch vseobecného demografického poklesu.



Druhou hlavnou funkciou v Gzemi je rekreacia a Sport. Rekrea¢né oblast Dubovické
Zliabky je zimnym strediskom cestovného ruchu nadregionalneho vyznamu a ma
predpoklady pre dalSi rozvoj zimnej aj letnej rekreacie dobudovanim dalSej technickej
a obsluznej infraStruktary. Vzhfadom na vhodné prirodné prostredie, blizkost PreSova
a KosSic a otvorenie hranic s Polskom je jej rozvoj v budlcnosti mozny.

Doplnkové vyrobna a obsluzna funkcia sa viaZzu na pofnohospodarsku a lesnu vyrobu,
vyrobu a skladovanie a sluzby. Vobci je niekolko ¢&innych malych a strednych
podnikatelov. Obc&ianska vybavenost poskytuje obyvatelom obce zakladné sluzby ale aj
pracovné prilezitosti. Hlavnym zdrojom pracovnych prileZitosti je vS8ak mesto Lipany s jeho
ponukou v oblasti vyroby, obchodu a sluZieb.

Na zaklade uvedeného je zrejmé, Ze obec ma predpoklady pre dalSi rozvoj prejavujuci
sa okrem iného rastom poctu jej obyvatelov a dalSou vystavbou v obci.

Urbanisticka koncepcia vychadza z potreby vymedzit plochy na vystavbu bytov pre
prirodzeny a migrany prirastok obyvatelstva i zniZzovanie obloZnosti bytov, rozvoj
vybavenosti obce a vytvorenie ploSnej rezervy pre rozvoj vyrobno-skladovej zény pre
moZznost’ vytvarania pracovnych prilezitosti. Zachovava sa a rozvija existujice zakladné
zénovanie obce na jej centralnu spoloensko - obsluznu z6nu, obytné zény, Sportova,
vyrobna a rekreacnu zénu. RieSenie je zaloZené na stabilizacii vybavenostného centra
obce, rozvijani obytnej zastavby vyuZivanim nezastavanych pléch najméa v okrajovych
Castiach v severnej, ,dolnej* Casti obce, a vyrobnych pléch na hranici katastra mesta
Lipany. Juzna, ,hornd“ Cast obce bude tvorit prechodnld z6nu ku rekreacnej oblasti.
Rekreacnd oblast sa bude rozvijat v juznej Casti katastra obce a prifahlom Gzemi smerom
k podhorskému celoroéne vyuzivanému stredisku cestovného ruchu s hlavnou zimnou
sezolnou.

Spolo¢enské centrum obce tvori zéna obc&ianskej vybavenosti sformovanej v oblasti
okolo Obecného dradu, kultirneho domu, Skoly a kostola. Rozvoj ob¢ianskej vybavenosti
tu bude tvoreny rekonStrukciou a rozSirovanim existujucich objektov pre chybajuce druhy
sluzieb. Centrum bude dotvorené Upravou verejnych priestranstiev, zakladom ktorej bude
skvalitnenie peSich pléch a sadové Upravy ploch zelene.

Obytna zbna sa bude rozvijat najma novou vystavbou v novych lokalithich na

okrajoch obce. UcelenejSie plochy pre vystavbu su na lokalitAich Mociar, Nad mostom
anajma Stran-Haj, kde je najvacSia disponibilna plocha pre dlhodobejsi rozvoj. Na
ostatnom Uzemi budl postupne zastavované volné preluky v existujicej zastavbe
a nadmerné zahrady. V starSej zastavbe je potrebna vyraznejSia prestavba a modernizacia
pévodnych objektov na byvanie podla su¢asnych Standardov.
Pre vytvorenie podmienok na rozvoj podnikatelskych aktivit, ktoré maju priniest do obce
pracovné prilezitosti, je sucastou urbanistickej koncepcie rozvoja obce aj rozvoj vyrobno-
skladového arealu. Mb6ze sa to diat intenzifikAciou vyuZzitia plochy existujiceho
podnikatelského aredlu na hranici katastra mesta Lipany, ale aj vybudovanim novych
prevadzok pri ceste do Dacgova.

Sportovo — oddychovym centrom bude existujica Sportova zona (futbalové ihrisko),
ktora sa doplni maloplosnymi ihriskami na ploche susediacej zo severnej strany. Rozvijat
sa bude rekreatna zona v lokalite Holcija - Zliabky vjuznej Gasti katastra. Rozvoj
Sportovych zariadeni je navrhnuty dopifanim zjazdoviek a technickych zariadeni pre



zjazdové lyZovanie a pripravou podmienok pre letnu rekreaciu. Pre letni sezénu péjde
najma o vybudovanie siete cyklistickych tras a malych vodnych pléch. Rozvoj ubytovacich
kapacit bude formou vystavby novych individualnych chéat ale aj rozvojom arealu hotela
Holcija.

Opatrenia na skvalithovanie zZivotného prostredia obsiahnuté v urbanistickej koncepcii
sa daju rozdelit do dvoch skupin. Z technickych opatreni je to najma dostavba verejnej
kanalizacie a vodovodu na zabezpecenie obyvatelov kvalithou pitnou. Potrebna vysadba
izolaénej a ochrannej zelene v obci ajej katastri je navrhovana prevazne ako sucast
krajinnej zelene.

Lesy v juznej Casti katastra su biotopmi eurépskeho vyznamu, su v nich vymedzené
regionalne biocentra. Uzemny plan urduje celi juhozapadn( zalesnenl Gast katastra za
lokalne biocentrum, ktoré je prepojené na okolité prvky Uzemného systému ekologickej
stability biokoridorom regionalneho vyznamu Mala Svinka a lokalnymi biokoridormi. Tieto
lesy spolu s ostatnymi prirodnymi atraktivitami v katastri obci Vysoka, RenciSov
a Rozkovany mézu byt vyuZité na rozvoj cestovného ruchu.

Zakladné funkéné c¢lenenie katastralneho Uzemia obce vychadza z prirodnych
podmienok a potencidlu Uzemia. V severnej a strednej Casti katastra, ktoré leZia na
svahoch stupajldcich z udolia Torysy, previada ornd pbéda a trvalé travne porasty s
vyskytom krajinnej zelene najma& v eréznych ryhach a pévodnych medziach. Je to
polnohospodarsky prevazne extenzivne vyuzivané Uzemie s vhodnym ¢lenenim na ornu
pddu a prevazujuce trvalé travne porasty. Juzna a zapadna Cast katastra je hornata lesna
krajina, zahfhajuca aj naletovou zelefiou zarastajuce povodné terasovité polia, lUky
a pasienky. Funkéne je to plocha horskych IUk a hospodarskych lesov. V jej strede sa
nachadza rekreatna oblast, liG€no-lesna krajina s roztrisenou zastavbou rekreanymi
objektmi.

Zakladné funkéné c¢lenenie katastralneho Gzemia obce aj v navrhu vychadza z
prirodnych podmienok a potencialu GUzemia. V severnej Casti katastra sa bude rozvijat
samotna obec ako obytna zoéna s doplnkovymi funkciami vyrobnou a obsluznou. Arealy
vyrobnych a skladovych zariadeni sa budu rozvijat na plochach pri severnej hranici
katastra pozdiz cesty do Dadova. Obytna zéna sa bude rozSirovat na dostupnych
plochach v okoli pévodného zastavaného Uzemia, pri€¢om najvacSia Uzemna rezerva je na
severovychodnom okraji obce. Zalesneny juzny a juhozapadny okraj katastra je hornata
[Géno—lesnd krajina s biotopmi eurépskeho vyznamu a s funkciou lokadlneho az
regionalneho biocentra. Toto Uzemie je vhodné na rekreaCné vyuZitie pre primestsku
rekreaciu a rozvoj cestovného ruchu. V juznej Casti katastra sa bude rozvijat rekrea¢na
oblast Dubovické Zliabky ako regionalne horské stredisko cestovného ruchu.
Dobudovanie zariadeni pre zimnu rekreaciu bude doplnené vybavenostou pre letné Sporty
(v navrhu najma cyklistiku) s ciefom celoroéného vyuzivania rekrea¢nych zariadeni.

Okrajové plochy katastralneho Gzemia obce v jeho zdpadnej a vychodnej €asti budu
vyuzivané na polnohospodéarske ucely s prevaznym zameranim na chov oviec a dobytka
(pasienky, laky).

Uzemny plan navrhuje rozvoj obytnych pléch v zastavanom Gzemi sidla a na
vybranych okolitych plochach a rozvoj rekreacnej zény v juznej Casti obce. Rozvoj
jednotlivych funkénych zloZiek je rieSeny nasledovne:



- obytné plochy : Vystavba rodinnych domov sa sustredi na nové ulice, ktoré vznikli alebo
vzniknU prevazne na okraji obce v zahradach existujucej zastavby alebo na prilahlych
plochach pri centre (Nad mostom, pod Markovou horou) a v severnej ¢asti obce (Modiar,
NiZe dediny, Stran-Haj) na novych plochach na okraji su¢asne zastavaného Uzemia . Bude
sa dostavovat aj na volnych prelukach v zastavbe pri existujucich miestnych
komunikaciach. Celkova potreba novej vystavby do roku 2030 je 158 bytov. Okrem
vystavby rodinnych domov na novych plochach bude prebiehat prestavba schéatralych a
nevyhovujucich objektov. V nevyhovujucom stavebnotechnickom stave je 7 rodinnych
domov, mnoho dalSich starSich objektov je nevyhovujicich dispoziéne a velkostou bytov.
Tieto domy budu prestavované vacésinou na ich pévodnych pozemkoch
- ob€ianska vybavenost’: V urbanistickej koncepcii rozvoja obce su v oblasti obcianskej
vybavenosti rieSené dve zakladné ulohy: dotvaranie vybavenostného centra obce a
doplnenie Sportovych zariadeni v obecnom Sportovom areédli

Vybavenostné centrum obce je jasne vymedzené zoskupenim objektov kostola,
Obecného Uradu, kultirneho domu, Skoly a obchodného strediska Jednoty. Dotvorenie
centra obce je navrhnuté formou rekonStrukcie, nadstavieb a dostavieb su¢asnych objektov
obcianskej vybavenosti. Sucastou SirSieho centra obce je aj navrhovany objekt
opatrovatelskej sluzby a klubu déchodcov v areéli materskej Skoly.

Druhou koncepé&nou otazkou je rieSenie doplnenia rekreacnych a Sportovych ploch
v Sportovom areali v obci. MaloploSné ihriska a viacucelové kurty st navrhnuté na volnej
ploche v nadvaznosti na sucasny futbalovy areal v severnej €asti obce
- vyrobn& zéna : V zaujme umoznenia rozvoja podnikatelskej €innosti a vytvarania
pracovnych prilezitosti rieSi urbanistickd koncepcia rozvoja obce aj plochy pre vyrobné a
skladové aredly. S tymto funkénym vyuzitim je navrhovany rozvoj existujucej podnikatelskej
z6ny na severnom okraji katastra, na hranici katastra mesta Lipany, pozdiZ cesty lll.triedy
veducej do obce Dagov. Aredl je vhodny pre malé a stredné vyrobné podniky alebo
skladové arealy. V tomto vyrobnom aredli by sa mohli rozvijat aj zariadenia na spracovanie
miestnych produktov
- rekreaéna oblast : Rozvoj cestovného ruchu v rekreaénej oblasti Dubovické Zliabky je
zaloZzeny na dvoch zakladnych predpokladoch. Prvym je vyuZitie existujacich atraktivit
arozvoj existujucich druhov rekreacného vyuzitia Uzemia. Ide predovSetkym o rozvoj
lyZiarskeho strediska vybudovanim zasneZovania zjazdoviek, novych lyZiarskych vlekov
a zjazdoviek, a dobudovanim doplnkovych sluzieb. V Gzemnom plane je navrhnuté
vybudovat' turistickl zjazdovku, ktora by viedla v dotyku s hotelom Holcija, ktory by sa tym
stal priamou vybavenostou pre lyziarske stredisko. Objekt so sluzbami pre lyziarov je
vhodné vybudovat aj pri dolnej a hornej stanici hlavného vieku. Okrem rozvoja zjazdového
lyZovania je potrebné vytvorit podmienky pre rozvoj behu na lyZiach vybudovanim trati-
okruhov v samotnom stredisku a rekreacnych tras v SirSom okoli, kedy Dubovica m6ze byt
vychodiskovym alebo cielovym bodom turistickych vychadzok.

Novym impulzom pre rozvoj cestovného ruchu bude vybudovanie zariadeni pre letnu
rekreaciu. Medzi navrhované zariadenia patria malé vodné nadrZze, golfové ihrisko
a cyklistické trekové trate. Vodné nadrze su viacucCelové zariadenia — sliZia v lete na
kupanie, v zime na korCulovanie alebo ako zdroj vody na zasnezZovanie, a celoro¢ne ako
vodozadrzné protipovodnové zariadenia. Golfoveé ihrisko je zariadenim s prevadzkou od jari
do neskorej jesene a mOZze vhodne doplnit sezénne vyuZitie pracovnikov lyZiarskeho



strediska. Podobne viac ako polro¢né vyuZitie mdézu mat cyklistické terénne trate, tzv.treky
— horska cyklistika méZze byt dalSim rozvojovym programom rekreacnej oblasti.

Okrem rozvoja Sportovych zariadeni je vhodné rozSirovat aj ubytovacie kapacity
rekreacného strediska. ZvySovanie kapacity hotelovych zariadeni je mozné ich pristavbami
a nadstavbami, suCasné chatové osady je mozné rozSirit o dalSie chaty alebo menSie
penziony. V rekreacnej oblasti je potrebné doplnit aj dalSie druhy a kategérie ubytovacich
zariadeni, preto je pri hoteli Holcija navrhnuta vystavba prenajimateflnych chatiek
a kempingu vréatane plochy pre stanovy tabor. RozSirenie ponuky ubytovania ma za ciel
zvysit navstevnost strediska o dalSie kategorie navstevnikov — turistov.

Na zaklade navrhu rozvoja obce Dubovica je celkovy navrhovany zaber
polnohospodarskej pédy 44,47 ha. Navrh Uzemného planu rieSi vyuZzitie disponibilnych

nezastavanych ploch v su€asne zastavanom Uzemi v rozsahu 7,06 ha.

Podra funk&éného vyuzitia pozemkov je v UPN planovany zaber rozdeleny takto:

Plochy byvania (IBV)........ccccccceeiiiiiiiiiinennn. 19,90 ha
Plochy ob¢&. vybavenosti ...........cccevvevvvivnnnnnnn. - ha
Plochy VYroby ... 1,48 ha
Plochy rekreécie a Sportu.................eeeeeeeeee. 12,43 ha
Komunikacie a verejné plochy ...................... 5,21 ha
Verejna zelen ..o 0,73 ha
VZ0 e [ 4= W o] (o 1o] s T- VO 4,72 ha

4. OCHRANA PPF

Zasady ochrany PPF stanovuje odst.2 812 zdkona €.220/2004 Z. z. Podla neho pri
spracovani Uzemného planu je potrebné dbat najma na zohfadnenie zdsad podla pism. a)
az d). V katastri sa nenachadzaju osobitne chranené bonitované p6dno — ekologické
jednotky prvej az Stvrtej skupiny. Uzemny plan riesi navrh novej vystavby tak, aby nedoslo
k vytvoreniu C€asti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie pofnohospodarskymi
mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na polhohospodarske hony. V Gzemnom
plane je rieSend intenzifikacia vyuZzitia si¢asne zastavaného Gzemia obce.
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