ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov

Clanok 1
Zmluvné strany

1) Prenajimatel’

Nazov: Obec Dubovica

Sidlo: Dubovica 190, 082 71

Konajuci: Ladislav Timco, starosta

ICO: 00 326 992

Bankové spojenie: VUB a.s, Bratislava

C. uctu: SK 70 0200 0000 0000 0632 3572

(d'alej len ,,Prenajimatel™)

2) Najomca

Obchodné meno: Peter Roba
Sidlo: Dubovica 237
ICQ: 17152542
DIC: 1020756253

(d'alej len ,,Najomca")

. Clanok 2
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatel vyhlasuje Najomcovi, Ze je opravneny uzatvorit’ tdto Najomn( zmluvu a jeho zmluvna
volnost’ pri uzatvarani tejto Najomnej zmluvy nie je ni¢éim obmedzena.

2) Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze je opravneny uzatvorit’ tito Najomnud zmluvu a jeho zmluvna
vol'nost’ pri uzatvarani tejto Zmluvy nie je ni¢im obmedzena.

3) Zmluvné strany spolocne vyhlasuju, ze maju jasny umysel uzavriet’ tito Najomna zmluvu a riadne
si pInit’ svoje zavazky z nej vyplyvajlce.

4) Prenajom nebytovych priestorov bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 256/2021
zo dna 17.09.2021

Clanok 3
Predmet zmluvy

1) Predmetom tejto Zmluvy je odplatné prenechanie nebytovych priestorov nachadzajlcich sa
v nehnutelnosti budova so sup. ¢. 341 nachadzajlcej sa v k. U. Dubovica, obec Dubovica, okres
Sabinov, zapisanej na LV ¢. 807, evidovanom Okresnym Uradom v Sabinove, katastralnym
odborom, do ndjmu Najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto Najomnej zmluve (dalej len
,Predmet najmu").

2) Specifikacia nebytovych priestorov :obchodné priestory o vymere 51 m2.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ odo diia 1.10.2021 na
zaklade podpisu obidvoma zmluvnymi stranami Najomnej zmluvy.

4) Najomca vyhlasuje, Ze si Predmet najmu ohliadol, bol s nim riadne oboznameny, je v stave
zodpovedajicom podmienkam stanovenym touto Ndjomnou zmluvou, ¢im potvrdzuje prevzatie
Casti budovy diiom podpisom tejto zmluvy. Prenajimatel’ nema Ziadnu d'alSiu povinnost’ vykonat/
akékol'vek prace za ucelom pripravenia Predmetu najmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.

] Clanok 4
Ucel najmu



1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu moZe Najomca uzivat' len za
Ucelom prevadzkovania obchodnej Cinnosti.

2) Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny zmenit’ Ucel
vyuzitia Predmetu najmu.

Clanok 5
Doba najmu a jeho zanik

1) Zmluvné strany sa dohodli, ze tato Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 1.10.2021 do
30.06.2022 ak d'alej nie je ustanovené inak.
2) Najom skonci uplynutim dohodnutej doby najmu.
3) Najom moze skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
4) Prenajimatel’ moze pisomne odstipit’ od tejto Najomnej zmluvy, ak
a) je Najomca v omeskani viac ako 2 mesiace s plnenim najomného,
b) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s Najomnou zmluvou alebo pravnymi
predpismi,
c) vznikne potreba rekonstrukcie prenajatych nebytovych priestorov.
5) Najomca moze pisomne odstupit’ od tejto Najomnej zmluvy najma, ak sa Predmet najmu stane bez
zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie.
6) Najom zanika:
a) uplynutim doby najmu
b) zanikom Predmetu najmu
c) dohodou zmluvnych stran
d) odstapenim od zmluvy
) e) vypovedou zmluvy
7) Ucinnost’ odstlpenia a zanik ndjmu podl'a Najomnej zmluvy nastava diiom dorucenia pisomného
oznamenia o odstUpeni od Najomnej zmluvy Najomcovi alebo Prenajimatelovi. Prenajimatel’ je
povinny, v pisomnom oznameni o odstupeni od Najomnej zmluvy, poskytn(t’ Najomcovi primeranu
lehotu na vypratanie Predmetu najmu. V pripade odstupenia od zmluvy podla ¢l. 5 ods. 4 pism. c)
tejto zmluvy sa lehota na vypratanie dohodla na 30 dni od ozndmenia. Zmluvné strany nie su
povinné si z dovodu takéhoto odstupenia vratit’ dovtedy poskytnuté pinenia, pokial’ v tejto Zmluve
nie je uvedené inak.

Clanok 6
Najomné, jeho splatnost’ a sposob Ghrady

1) Vsetky periazné plnenia Najomcu podla tejto Najomnej zmluvy su splatné v EUR podla podmienok
uvedenych v tejto Najomnej zmluve.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu
najmu najomné vo vyske 50,- Eur/mesacne , ak dalej nie je ustanovené inak. Poplatky za energie
si plati Najomca.

3) Najomné je splatné vzdy k 15. diu prislusného kalendarneho mesiaca, za ktoré je ndjomné platené
na Ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

4) Najomca je povinny poistit’ veci vnesené do Predmetu najmu. V pripade, ze Najomca nepoisti veci
vnesené na Predmet najmu, Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu vzniknutl na tychto veciach,
pokial’ Skoda nevznikla zavinenim Prenajimatela.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim, resp. Ghradou akéhokol'vek peniazného pinenia sa pre
Ucely tejto Najomnej zmluvy rozumie pripisanie dlznej sumy v prospech bankového Uc¢tu opravnenej
Zmluvnej strany.

6) Ak Najomca bude moct’ Predmet ndjmu uzivat' obmedzene len preto, Ze si Prenajimatel’ nesplini
svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené zakonom o najme a podnajme nebytovych
priestorov, ma Najomca narok na pomernu zl'avu z najomného.

Clanok 7
Prava a povinnosti Prenajimatel’a



1) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu v stave, v akom sa Nehnutel'nost’ ku
diu podpisu tejto Najomnej zmluvy nachadza, t.j. v stave spOsobilom na uzivanie pre Gcel najmu
uvedeny v ¢l. 4 tejto Zmluvy.

2) Prenajimatel’ je povinny zabezpecCovat' a plnit’ vSetky povinnosti spravcu objektu, pre neho
vyplyvajuceho z platnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky, s vynimkou tych, ktoré
ma podla tejto Najomnej zmluvy zabezpecCovat’' Najomca.

3) Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby si opravnené so zastupcom Najomcu po vzajomnej
predchadzajlcej dohode uskutocnit’ prehliadku Predmetu najmu za Gcelom kontroly, ¢i ich Najomca
uziva na Ucel najmu dohodnuty v ¢l. 4 Zmluvy a riadnym sp&sobom.

4) Prenajimatel’ udeluje Najomcovi vSeobecny sihlas na vykonavanie zmien a Uprav na Predmete
najmu, pokal’ hodnota jednorazovej Upravy nepresahuje sumu 300,- Eur. V pripade, ze hodnota
zmeny na Predmete najmu ma presiahnut’ 300,- Eur, Ndjomca je povinny vyZiadat' si od
Prenajimatela predchadzajlci pisomny suhlas.

Clanok 8
Prava a povinnosti Najomcu

1) Najomca je povinny:

a) uzivat Predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, Slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi
a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla Skoda, na majetku, Zivote alebo zdravi osob,

b) uzivat' len tie nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, s tym, Ze Najomca, jeho
zamestnanci, osoby nim poverené, a ani dalSie osoby, ktoré sa budud v Predmete najmu
poCas doby trvania najmu nachadzat, nesmu vstupovat do inych priestorov
Nehnutel'nosti, ako tych ktoré st Predmetom najmu,

c) chranit’ Predmet ndjmu pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim,

d) bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ zabezpecit' a umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,

e) plnit’ povinnosti vyplyvajice mu z platnych pravnych noriem na Useku poZiarnej ochrany
a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

f) zaplatit’ Prenajimatel'ovi vSetky Skody, ktoré na Predmete najmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim o0sob, ktoré s nim Predmet najmu uZivajd, resp. sa s jeho sthlasom
v Predmete ndjmu zdrzujd. O vzniku Skody sa spiSe zapisnica, ktord podpiSu opravneni
zastupcovia Zmluvnych stran; vysku a spOsob nahrady jednotlivych pripadov $kéd
dohodne Prenajimatel’ s Najomcom

g) bezodplatne strpiet’ na nevyhnutny ¢as vykon rekonstrukénych prac, ktoré bude pocas
trvania ndjomného vztahu uskuto€hovat’ Prenajimatel’ na predmete najmu.

2) Zmluvy o pripojeni sa k sietam je povinny uzatvorit’ so spravcami sieti Najomca.

Clénok 9
Vypratanie a odovzdanie Predmetu najmu

1) Najomca je povinny na vlastné ndklady do dna skoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu
a akymkol'vek spdsobom neposkodzujicim Predmet najmu vypratat’ Predmet ndjmu — odstranit’
z Predmetu najmu akykol'vek hnutel'ny majetok Najomcu.

2) V pripade, Ze dojde k ukonceniu Najomnej zmluvy je Najomca povinny Predmet ndjmu vypratat’
a odovzdat’' Prenajimatel'ovi bezodkladne po zaniku Najomnej zmluvy, ak nie je dohodnuté inak.

Clanok 10
Vyhlasenia zmluvnych stran



1) Kazda zo Zmluvnych stran prehlasuje druhej Zmluvnej strane, ze:

a) ma nevyhnutnl spOsobilost, pradvomoc a opravnenie uzatvorit’ a plnit’ tdto Najomnu
zmluvuy,

b) tato Najomna zmluva a vSetky ostatné dokumenty, ktoré Zmluvna strana uzatvori v
suvislosti s touto Najomnou Zmluvou, budu po ich podpise predstavovat’ platné zavézky
tejto Zmluvnej strany v stlade s ich podmienkami,

c) si text tejto Najomnej zmluvy precitala a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje a
potvrdzuje Ze tato Najomna zmluva vyjadruje jej skutocnd, slobodnl a vaznu vél'u, ze
nie je uzatvarana v tiesni ani v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak
sthlasu Zmluvné strany tato Najomnu zmluvu viastnorucne podpisuju.

Clanok 11
Vyssia moc

1) Pripad vy$Sej moci Zmluvné strany definovali ako udalost’ vynimocnej povahy, ktord nemohla byt
predvidatel'nd, alebo ju nebolo mozné odvratit’ najma prirodna katastrofa, zivelna pohroma, poziar,
zaplava, zemetrasenie, ale aj vojna, alebo zasah Statnych alebo miestnych Uradov alebo akékol'vek
iné okolnosti, ktoré st mimo kontroly ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran (dalej len ,Vys$sia moc").

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ziadna zo Zmluvnych stran nenesie zodpovednost’ za UpIné alebo
Ciastocné nesplnenie svojich zavazkov vyplyvajlcich jej z tejto Najomnej zmluvy v désledku udalosti
VySSej moci, a to za predpokladu, Zze Zmluvna strana dotknutd zadsahom vys$Sej moci najneskor
v lehote piatich dni tuto skutocnost’ pisomne oznami faxom alebo e-mailom resp. telefonicky druhej
Zmluvnej strane.

3) Zmluvna strana, ktord nevykona pisomné oznamenie podla predchadzajiceho bodu je povinna
nahradit’ druhej Zmluvnej strane nahradu Skody spésobent porusenim tejto povinnosti.

4) Zmluvné strany sa dohodli v pripade udalosti Vyssej moci primerane predIzit' platné lehoty a terminy
vyplyvajlce im z tejto Najomnej zmluvy alebo jej priloh a poskytnit’ si navzajom nevyhnutnud
sucinnost’ za Ucelom rychleho vyrieSenia vzniknutej situacie.

Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

1) Pokial' tdto Najomna zmluva neustanovuije inak, akékol'vek zmeny, dodatky a doplnenia tejto
Najomnej zmluvy (vratane jej priloh) mozu byt prijaté iba na zaklade pisomnej dohody oboch
Zmluvnych stran, a to formou pisomnych a ocislovanych dodatkov k Najomnej zmluve podpisanych
osobami opravnenymi konat’ v mene kazdej zo Zmluvnych stran.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri plneni zavazkov vyplyvajucich im z tejto Najomnej zmluvy budd
vystupovat’ a komunikovat’ medzi sebou, ako aj smerom k tretim subjektom takym sp&sobom, aby
Ziadnym sp6sobom neposkodili obchodné meno resp. dobr( povest druhej Zmluvnej strany.
Vzajomnu komunikaciu Zmluvnych stran budd zabezpecovat’ kontaktné osoby uréené Zmluvnymi
stranami.

3) V pripade zmeny kontaktnej osoby je prislusnad Zmluvna strana bez zbytocného odkladu povinna
informovat’ druhtl Zmluvnu stranu o takejto skutoCnosti a bezodkladne ustanovit' novd kontaktnu
osobu. Kontaktna osoba za Prenajimatela: Ladislav TimCo. Kontaktna osoba za Najomcu: Peter
Roba

4) Tato Najomna zmluva predstavuje Upind dohodu medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s
realizaciou predmetu Najomnej zmluvy a nahradza vSetky predchadzajuce zmluvy a dohody
uzatvorené medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s plnenim predmetu Najomnej zmluvy.

5) Jednotlivé ustanovenia tejto Najomnej zmluvy su vymahatelné nezavisle od seba a neplatnost’
ktoréhokol'vek z nich nebude mat’ Ziaden vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni, s vynimkou
pripadov, kedy je z dévodu dolezitosti povahy alebo inej okolnosti tykajlcej sa takéhoto neplatného
ustanovenia zrejmé, ze dané ustanovenie nemdze byt oddelené od ostatnych prisluSnych
ustanoveni.

6) V pripade, ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pricom jeho neplatnost’ bude
sposobena niektorou jeho Cast'ou, bude dané ustanovenie platit’ tak, ako keby bola predmetna Cast’
vypustend. Ak vSak takyto postup nie je mozny, Zmluvné strany sa zavazuju zabezpeit’



uskutoCnenie vsSetkych krokov potrebnych za tym ucelom, aby bolo dohodnuté ustanovenie s
podobnym ucinkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade s prisluSnym pravnym predpisom
nahradi.
7) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost’ od
1.10.2021, alebo najneskor diiom nasledujlicim po jej zverejneni na webovom sidle Prenajimatela.
8) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch; kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po jej podpise po
jednom rovnopise.

V Dubovici dna 27.09.2021

Prenajimatel’ Najomca



