ZMLUVAONAJMEBYTU

Clanok I
ZMLUVNE STRANY

1.1 Prenajimatel”:

Pravnicka osoba:

Nézov: Obec Dubovica

Sidlo: Dubovica 190, 082 71 Lipany, okres Sabinov
1CO: 00 32 69 92

DIC: 2020711440

Registracia: Okresny iirad Okresny iirad PreSov, Cislo Zivnostenského
registra: 708-13699

Zastupenie: Ladislav Tim¢o — starosta,

Email: info@obecdubovica.sk

Tel. kontakt: +421 918 421 461

Bankové spojenie: SK70 0200 0000 0000 0632 3572

Spravca: VALKO REALITY, spol. s r.o., Dubovica 208, 082 71 Lipany,
ICO: 46 055 002, konatel’ Martin VaPko RSc., tel.

(dalej len ,,Prenajimatel’*)

1.2 Najomca:

meno, priezvisko: Jozef Stupak, rod Stupik
trvale bytom: Plavnica

datum narodenia:

rodné ¢islo:

Statna prislusnost: SR

e-mail:

telefon: +

a

meno, priezvisko: Be. Katarina Oslovicova, rod. Oslovicova
trvale bytom: Dubovica

datum narodenia:

rodné Cislo:

Statna prislusnost: SR

e-mail:

telefon: +

(dalej len ,,Ndajomca*)

uzavretd v zmysle ustanoveni § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik d’alej
len ,,zmluva“ v prislusSnom gramatickom tvare

1.3 Ak sa v niektorom ustanoveni tejto zmluvy uvedie ,,zmluvné strany*, ma sa za to, ze ide
o prenajimatel’a podl'a ods. 1.1 tohto ¢lanku a najomcu podla ods. 1.2 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok 11
PREAMBULA



2.1 Prenajimatel’ je vyhradnym vlastnikom bytu €. 1 o vymere 56,30m2, na 1. poschodi a
pivnice o velkosti 2,12 m2 na prizemi Polyfunkéného objektu so stpisnym cislom 341
v obci Dubovici, postaveného na pozemku parcela ¢. KN-C 43, k.u. Dubovica, okres
Sabinov. (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

Clanok I1I
PREDMET ZMLUVY
PREDMET NAJMU
UCEL NAJIMU

3.1 Predmetom tejto zmluvy je prendjom bytu €. 1 o vymere 56,30m2, na 1. poschodi a pivnice
o velkosti 2,12 m2 na prizemi Polyfunk¢ného objektu stipisné ¢islo 341 v obci Dubovica,
postaveného na pozemku parcela ¢. KN-C 43, k.. Dubovica,okres Sabinov podl'a bodu 2.1
tejto zmluvy, ktory vzniké na zaklade tejto ndjomnej zmluvy, ktorou prenajimatel’ docasne
prenechava najomcovi za najomné byt €. 1 do uzivania na dobu neur¢ita podl'a ¢lanku V ods.
5.1 tejto zmluvy.

3.2 Predmetom n4jmu je byt €.1 podla ¢lanku II ods. 2.1 tejto zmluvy. Uvedeny byt €.1 nie je
zatazeny ziadnymi bremenami v prospech tretich osob, ktoré by mohli mat’ vplyv na jeho
neru$ené uzivanie najomcom.

3.3 U¢elom najmu bytu &.1 podla ¢lanku II ods. 2.1 tejto zmluvy, ktory prenajimatel’ dava do
doc¢asného najmu najomcovi, je docasné uzivanie bytu ¢.1 najjomcom na byvanie, nie vSak na
dobu dlhsiu ako je dojednana doba najmu podla tejto zmluvy.

Clanok IV
CENA NAJMU (NAJOMNE) A SPLATNOST

4.1 Cena najmu (d’alej len nadjomné) za uzivanie bytu uvedeného v ¢lanku II ods. 2.1. tejto
zmluvy sa stanovuje dohodou zmluvnych stran na sumu 281,50,-Eur (slovom:
dvestoosemdesiatjeden eur aj piat'desiat eurocentov) za kalendadrny mesiac. Preddavkové
platby za energie spojené s uzivanim bytu pre tri (3) osoby su vo vyske 60,-Eur mesacne,
/slovom Sest’desiat eiir mesacne/ a zahfiiaji dodanie tepla, teplej a studenej vody, vodné a
stocné, odmenu spravcu a ostatné poplatky spojené so spravou bytu, bez dodania elektrickej
energie a internetu.

4.2 Najomné je najomca povinny platit’ mesacne a to najneskor do 15. teho diia daného
kalenddrneho mesiaca, za ktory sa najom plati na ucet prenajimatel’a uvedeného v zahlavi
tejto Najomnej zmluvy.

4.3 Najomné a preddavkové platby zahiiaja Gthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
s najmom. Najomné a preddavkové platby nezahtiaji platby za koncesionarske poplatky,
internet, satelit a iné doplnkové sluzby.

4.4 Najomné a preddavkova platba za energie od 1. septembra spolu vo vyske 341,50,- Eur
(slovom: tristoStyridsat’jeden elr aj piat’desiat eurocentov) sa zavizuje najomca uhradit’
prenajimatel’ovi do 15.09.2023 na u¢et prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto
Najomnej zmluvy.

4.5 Pripadné nedoplatky za energie, dodavku médii a sluzieb spojenych s uzivanim bytu si
zmluvné strany vysporiadaju na zaklade vyuctovania jednotlivych dodéavatel'ov sluzieb, resp.
médii min. 1x ro¢ne. Nedoplatky je najomca povinny uhradit’ po predloZeni vyuctovania
prenajimatelom v najbliz§om termine splatnosti nasledujiiceho najomného, najneskor do
skoncenia najmu.

4.5.1 V pripade ak ku diiu skoncenia najmu nie je mozné predlozit’ vytictovania jednotlivych
dodavatel'ov médii a sluzieb spojenych s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny vyactovat
najomcovi spotrebu médii a sluzieb podla jednotkovych cien znamych v case skoncenia
najmu, inak cien znamych z poslednych vytctovani dodavatel'mi s prihliadnutim na uhradené
zalohové platby.

4.6 Najomca sa zaviazuje na ucet prenajimatela v den podpisu najneskor vsak do 3
pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy zloZit’ prenajimatelovi sumu vo vySke



trojmesa¢ného najomného a preddavku t.j. suma spolu vo vyske 1024,50,-Eur (slovom:
(slovom: jedentisicdvadsat’Styri eur aj péit'desiat eurocentov), ako zabezpeku na
pripadné nedoplatky budicich obdobi, resp. na ihradu pripadnych $kod sposobenych

v byte alebo na zariadeni bytu. Po uhradeni zabezpeky najomcom je prenajimatel’ opravneny
z tejto zabezpeky si jednostranne zapocitat’ akiikol'vek thradu ndjomcu nezaplatenu v lehote
splatnosti podl’a tejto zmluvy o com bude ndjomcu bezodkladne informovat’. Zapocitanim
akejkol'vek uhrady po lehote splatnosti nie su dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Po
skonceni ndjomného vzt'ahu bude zloZend zabezpeka predmetom vzéjomného vysporiadania.
V pripade, Ze prenajimatel’ pouzije zdbezpeku v stlade s tymto ustanovenim zmluvy, je
najomca povinny do 10 dni odo dila oznamenia prenajimatela o pouziti zabezpeky zabezpeku
doplnit’. Neuhradenie alebo nedoplnenie zdbezpeky riadne a vcas podla ustanoveni tohto
ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy a zaklada pravo prenajimatela
odstupit’ od tejto zmluvy.

4.7 Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit’ najomné a platbu za sluzby spojené s ndjmom po
akomkol'vek zvyseni cien (resp. zalohovych platieb) energii, sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu n&jmu alebo zalohového predpisu spravcu budovy o sumu rovnajicu sa
predmetnému zvySeniu cien a to pisomnym oznamenim ndjomcovi. Prenajimatel’ a ndjomca su
opravneny zmenit’ vysku njjomného a vysku pausalnej uhrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom, a to kazdy kalendarny rok imerne k zvyseniu rocnej miery
inflacie uréenej harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien zverejnenym Statistickym
uradom Slovenskej republiky. Za zaklad pre vypocet zvysenej pausalnej thrady za sluzby pre
nasledujtici kalendarny rok sa vzdy berie vyska pausalnej thrady za sluzby v
predchadzajicom kalendarnom roku. Pod kalendarnym rokom sa rozumie obdobie od 1.1. do
31.12. (1. kalendarny rok) prislusného roka. Prvé zvySenie/zniZenie uhrady za sluzby moze
Prenajimatel’ uplatnit’ v I. kalendarnom roku 2024.

4.8 Za kazdy deii omeskania s akoukol'vek platbou vyplyvajucou z tejto zmluvy je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
deii omeskania do zaplatenia.

4.9 Zo zavizkov nadjomcu vyplyvajucich z ustanoveni tohto ¢lanku zmluvy st povinni vSetci
najomcovia spolo¢ne a nerozdielne, ak je na strane najomcov viac ako jedna fyzicka osoba.
4.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak dojde k zaniku ndjomného vzt'ahu zapri¢inenim najomcu,
prenajimatel’ ma narok na zmluvnu pokutu vo vyske 1024,50,-Eur (slovom: slovom:
jedentisicdvadsat’$tyri ear aj patdesiat eurocentov), ¢o tvori uhradenu vysku
trojmesa¢ného najomného a preddavku, pricom zmluvna pokuta je splatna v den vypovedania
najmu prenajimatel'ovi a prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ tito zabezpeku ako zmluvni
pokutu, tym nieje obmedzené uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom podla tejto zmluvy v
¢lanku V ods. 5.2.

4.11 Najomca nie je opravneny zapocitat’ ziadnu z platieb, ku ktorej je povinny podrla tejto zmluvy
proti zaplatenej zabezpeke na pripadné nedoplatky buducich obdobi, resp. na tthradu
pripadnych $kod na byte alebo zariadeni bytu podl'a ustanovenia ods. 4.6 tohto ¢lanku zmluvy.
Zabezpeka zaplatena podl'a ustanovenia ods. 4.6 nesluzi najmi na zapocitanie posledného
najomného, k zaplateniu ktorého je povinny ndjomca.

4.12 V pripade ak nijomca nezaplati najomné a sluzby spojené s nijmom za posledny mesiac
najmu v dohodnutej vyske a lehote splatnosti, kon¢i ndjom v posledny den mesiaca, v ktorom
malo byt’ posledné najomné vratane sluzieb spojenych s uzivanim bytu zaplatené.

V uvedenom pripade ma prenajimatel’ pravo na uplatnenie zmluvnej pokuty Specifikovanej

v ods. 4.11 tohto ¢lanku zmluvy a zmluvnej pokuty dojednanej v ¢lanku V ods. 5.11.

Clanok V
DOBA NAJIMU

5.1 Najomny vztah podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu neuré¢ita od 01.09.2023. V pripade

d’alSieho najmu predmetu tejto zmluvy prenajimatel’ zarucuje najomcovi prednostné pravo na
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d’al$i najomny vzt'ah v pripade, ak ma prenajimatel’ v imysle d’alej prenajimat’ predmet najmu

a za podmienky, ze ndjomca plnil vSetky dojednané povinnosti v zmysle tejto zmluvy.

Pripadny d’al$i najomny vztah medzi prenajimatel'om a ndjomcom musi byt’ dojednany novou
zmluvou o najme pripadne pisomnym dodatkom k tejto zmluve najneskor 30 dni pred

skoncenim doby najmu.

5.2 N4gjom bytu zanika uplynutim dojednanej doby, dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou podla
ustanoveni tejto zmluvy, odstupenim podla ustanoveni tejto zmluvy a hrubym porusenim
najomnej zmluvy. Pre vypoved’ tejto ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a si zmluvné

strany dojednali vypovednu dobu 3 mesiace, priCom vypovednd doba zacina plynat’ prvym

dinom nasledujuceho mesiaca od dorucenia pisomnej vypovede najomcovi. Pre vypoved’ tejto
najomnej zmluvy zo strany najomcu si zmluvné strany dojednali vypovednu dobu 3 mesiace,
pricom vypovedna doba zacina plyntit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca od dorucenia
pisomnej vypovede prenajimatelovi.

5.3 Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu najma ak:

5.3.1 n4jomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

5.3.2 n4jomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu porusuju pokoj alebo poriadok

v budove v ktorom sa nachadza predmet najmu,

5.3.3 bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, ¢o brani uzivanie predmetu
najmu,

5.3.4 najomca uziva vybavenie predmetu najmu spdsobom, ktory nezodpoveda obvyklému
opotrebeniu, ¢im dochadza k znehodnocovaniu vybavenia predmetu najmu,

5.3.5 n4jomca nedodrzuje zékaz fajcenia v predmete podnajmu a zakaz chovu domacich zvierat
vratane psov a maciek,

5.3.6 najomca neumoznil prenajimatel’ovi po predchadzajucom ohlaseni obhliadku predmetu najmu
a jeho vybavenia v stlade s ¢lankom VI ods. 6.6 tejto zmluvy, alebo neumoznil obhliadku bytu
najomcovi po predchddzajucom ohlaseni s novym zaujemcom o najom, a to najskor v dobe
jedného mesiaca pred ukon¢enim doby najmu v sulade s ¢lankom VI ods. 6.7 tejto zmluvy,

5.3.7. ngjomca sa oneskoril s platbou ndjomného, preddavku alebo jej Casti o dobu dlhsie ako 30 dni.
5.4 N4jomca moze vypovedat ndjom bytu najma ak:

5.4.1 strati zaujem nad’alej predmet najmu uzivat’ na zaklade tejto najomnej zmluvy,

5.4.2 predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

5.4.3 prenajimatel’ opakovane porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo pravneho
predpisu, napriek pisomnej vyzve najomcu.

5.5 Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit
s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatoc¢ne menit’.

5.6 Prenajimatel’ méze odstupit’ od tejto zmluvy ak:

5.6.1 najomca dlhodobo (dlhsie ako 3 kalendarne dni) ubytuje v predmete ndjmu d’alSie osoby bez
predchadzajiaceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

5.6.2 najomca o viac ako desat’ (30) kalendarnych dni meska s platenim ndjomného alebo za
sluzby spojené s najmom,

5.6.3 najomca nebude uzivat’ bytovua jednotku a d’alej ju da do uzivania tretej osobe,

5.6.4 najomca nedodrzuje zékaz fajcenia v predmete podnajmu a zakaz chovu domacich zvierat
vratane psov a maciek, napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatel’a,

5.6.5 najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek predchadzajucemu
pisomnému upozorneniu porusuju pokoj alebo poriadok v budove, v ktorom sa nachadza

predmet najmu,

5.6.6 najomca uziva predmet najmu v rozpore s dobrymi mravmi,

5.6.7 najomca umyselne znicil, predal alebo inak znemoznil prenajimatel’'ovi manipulovat’ so
zariadenim resp. vybavenim predmetu najmu,

5.6.7 najomca neumoznil prenajimatel’ovi kontrolu predmetu najmu a jeho vybavenia v sulade

s ¢lankom VI ods. 6.6 tejto zmluvy, ani po opakovanej vyzve prenajimatel’a,

5.6.8 najomca bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a v predmete najmu vykonal
stavebné alebo iné zasadné upravy interiéru,

5.6.9 najomca opakovane neumoznil prenajimatel'ovi po predchadzajicom ohlaseni obhliadku bytu
s novym zaujemcom o najom, a to najskor v dobe jedného mesiaca pred ukoncenim doby



najmu podl’a tejto zmluvy, v sulade s ¢lankom VI ods. 6.7 tejto zmluvy,

5.6.10 najomca napriek predchadzajucej vyzve prenajimatela neuhradil alebo nedoplnil v stilade
s ¢lankom IV ods. 4.6 tejto zmluvy zabezpeku na pripadné nedoplatky budtcich obdobi, resp.
na uhradu pripadnych $kod na byte alebo zariadeni bytu.

5.7 V pripade ukoncenia ndjmu uplynutim doby néjmu na ktorta bol dojednany je najomca
povinny odovzdat’ byt prenajimatel’ovi v defi, ked’ doslo k skon¢eniu najmu uplynutim doby
najmu na ktort bol dojednany. V pripade ak najomca nesplni tato povinnost’ dobrovolne vcas,
vznik4 prenajimatel'ovi pravo vystahovat ndjomcu na jeho naklady z predmetu ndjmu a pravo
na nahradu vSetkych nakladov stvisiacich s vypratanim predmetu najmu.

5.8 V pripade ukoncenia najmu dohodou zmluvnych stran je najomca povinny odovzdat’ byt
prenajimatel'ovi v defi dohodnuty oboma zmluvnymi stranami. V pripade ak n4jomca nesplni
tuto povinnost’ dobrovol'ne v¢as, vznika prenajimatelovi pravo vystahovat’ ndjomcu na jeho
naklady z predmetu najmu a pravo na nahradu vsetkych nakladov stvisiacich s vypratanim
predmetu najmu.

5.9 V pripade ukoncenia najmu vypoved’ou niektorou zo zmluvnych strdn je ndjomca povinny
odovzdat byt prenajimatel'ovi v deii skonCenia vypovednej doby. V pripade ak ndjomca
nesplni tito povinnost’ dobrovolne v¢as, vznika prenajimatel’ovi pravo vystahovat’ najomcu
na jeho naklady z predmetu najmu a pravo na nahradu vsetkych nakladov suvisiacich

s vypratanim predmetu najmu.

5.10 V pripade ukonc¢enia najmu odstipenim od zmluvy je najomca povinny vypratat’ byt do troch
kalendarnych dni odo dia ucinnosti odstiipenia od zmluvy. V pripade ak najomca nesplni
tuto povinnost’ dobrovol'ne v¢as, vznika prenajimatel'ovi pravo vystahovat’ najomcu na jeho
naklady z predmetu najmu a pravo na nahradu vsetkych nakladov stvisiacich s vypratanim
predmetu najmu.

5.11 Za kazdy den omeskania s odovzdanim bytu po skonceni najmu podl’a tejto zmluvy je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 30,00,-Eur (slovom
tridsat’ elir) za kazdy aj zacaty den omeskania s odovzdanim predmetu najmu.

Clanok VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1 Byt bude sluzit’ na ucely docasného byvania najomcu a 0sob, ktoré ndjomca pisomne oznamil
prenajimatelovi.

6.2 Najomca sa zavizuje uzivat’ byt na dohodnuty ucel obvyklym sposobom a vykonavat’ drobné
opravy a beznu udrzbu (vratane elektrickych spotrebicov napr. rekuperacie, vymena filtrov a
podobne) na vlastné naklady, pokial’ ndklady na jednotlivii opravu neprevysia sumu 10,00,-

Eur (slovom desat’ etr). Pre $pecifikaciu drobnych Gprav a udrzby sa primerane pouzije
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

6.3 N4jomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré vzniknu neprimeranym uzivanim bytu, jeho
prislusenstva, vybavenia alebo zariadenia a s spdsobené nadjomcom alebo osobami, ktorym
umozni vstup do bytu.

6.4 N4jomca nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatel’a v budove vykonat’ Ziadne stavebné ani
iné zdsadné Upravy interiéru a to ani na vlastné naklady.

6.5 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ neruseny vykon prav najomcu vyplyvajicich z tejto
zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov.

6.6 Prenajimatel’ alebo nim splnomocnena osoba ma pravo raz v kalendarnom mesiaci po
predchadzajicom ohlaseni a za pritomnosti najomcu vykonat’ obhliadku bytu. Tiez ma
pravo vstupu pri nevyhnutnych opravach, hlaseniach stavu energii a ich odpoctov a pri
odstraiiovani nebezpecenstva, ktoré moze spdsobit’ Skodu na byte.

6.7 Po predchadzajiicom ohldseni umoZni nijomca prenajimatelovi obhliadku bytu

S novym zaujemcom o najom, a to najskor v dobe jedného mesiaca pred ukon¢enim doby
niajmu podPa tejto zmluvy, pokial’ ndjomca a prenajimatel’ neuzavreli dohodu o d’alSom
nijme podla €lanku V ods. 5.1 tejto zmluvy.

6.8 Prenajimatel’ nie je zodpovedny za stratu, $kodu alebo kradez osobného vlastnictva najomcu



alebo veci prinesenych do bytu najjomcom alebo tretimi osobami, ktorym umozni vstup. Za
poistenie tychto veci zodpoveda ndjomca.

6.9 Najomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok vratane rozpisu upratovania spolo¢nych
priestorov ndjomcom, v§eobecne zavizné nariadenia Obce Dubovica a prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

6.10 N4jomca nema po ukonceni najomného vzt'ahu pravo ani narok ziadat’ od prenajimatel’a
zabezpecenie akejkol'vek bytovej nahrady.

6.11 Najomca sa zavizuje o predmet ndjmu a o jeho vybavenie starat’ tak, aby na predmete najmu
jeho vybaveni alebo zariadeni nevznikali $kody a neopotrebovavali sa nad rdmec bezné¢ho
uzivania.

6.12 Najomca sa zavézuje pri skonceni ndjmu a odovzdani predmetu najmu odovzdat’ predmet
najmu spolu s jeho vybavenim a zariadenim v stave sposobilom na riadne uzivanie

s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

6.13 Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi spolu s predmetom najmu aj kl'ice, ktorych
presny zoznam a pocet bude identifikovany v preberacom protokole. Prenajimatel’ tymto
informuje najomcu, ze ma v drzbe kl'ace od predmetu ndjmu, ktoré vsak je opravneny pouzit
iba v pripade neodkladnej potreby odstranenia nebezpecenstva v predmete najmu alebo

v pripade opakovaného nespristupnenia bytu ndjomcom podla tejto zmluvy alebo v pripade
potreby vystahovania najomcu, ak tak ndjomca neurobi v stlade s touto zmluvou.

6.15 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho stihlasu vymenit' zamky dveri od bytu alebo
niektorych d’alsich dveri, od ktorych mu boli kl'ice odovzdané prenajimatel'om. Pri poruseni
tohto ustanovenia ndjomcom je prenajimatel’ opravneny vymenit’ zamky dveri od ktorych
nema kIi¢e zavinenim najomcu aj bez upovedomenia najomcu a pozadovat’ od najomcu
uhradu takto vzniknutych nakladov.

6.16 Najomca sa zavizuje, ze v pripade straty alebo odcudzenia niektorého z kI'i€ov zverenych
najomcovi prenajimatel’om, bude o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ prenajimaterl’a.
Po strate alebo odcudzeni niektorého z kI'i€ov zverenych najomcovi prenajimatel’om, sa
najomca zavézuje na svoje naklady zabezpecit’ nahradny kl'a¢ alebo uhradit’ prenajimatel’ovi
naklady spojené s obstaranim ndhradného klIi¢a. V pripade straty alebo odcudzenia klic¢a od
vstupnych dveri do bytu sa najomca zavazuje vymenit’ zamok vstupnych dveri v poZadovanej
bezpecnostnej triede v pritomnosti prenajimatel’a a na svoje naklady, pricom najomca odovzda
prenajimatel'ovi vSetky kl'ice prevysSujuce mnozstvo kl'icov od vstupnych dveri odovzdanych
prenajimatel’'om najomcovi podl'a preberacieho protokolu.

6.17 Najomca sa zavizuje nevyhotovovat’ z kI'i¢ov od predmetu najmu duplikaty bez stihlasu
prenajimatela. V pripade poruSenia tohto ustanovenia ndjomcom je prenajimatel’ opravneny
postupovat’ primerane podla ustanovenia ods. 6.15 tohto ¢lanku zmluvy.

6.18 Najomca sa zavizuje, ze nezveri kI'i¢e od predmetu najmu ani Ziadnym spésobom neumozni
uzivanie predmetu najmu ziadnym tretim osobam, okrem tych, ktoré nahlasil prenajimatel’ovi
ako osoby Zijuce s ndjomcom v predmete najmu podl'a ustanoveni tejto zmluvy.

Clanok VII
OSOBITNE USTANOVENIA

7.1 N4jomca bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nie je opravneny prihlasit’
sa k trvalému alebo prechodnému pobytu v predmete najmu, alebo dat’ suhlas na prihlasenie sa
k trvalému alebo prechodnému pobytu v predmete najmu tretim osobam.

7.2 Najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nie je opravneny prenajaty
byt vymenit’, alebo uskuto¢nit’ prevod prav vyplyvajucich z tejto zmluvy na Ziadnu tretiu

osobu.

7.3 Najomca tymto vyhlasuje, ze vyssSie uvedeny predmet ndjmu prevezme do najmu od
prenajimatel'a diiom zaciatku dojednanej doby najmu. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze vysSie
uvedeny predmet najmu odovzda najomcovi do najmu diiom zaciatku dojednanej doby najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani predmetu najmu bude spisany v deni odovzdania
predmetu najmu preberaci protokol, ktory bude obsahovat’ zoznam a opis vnatorného

vybavenia a zariadenia bytu a odpis hodn6t na vsetkych mera¢och médii.



7.4 Po skon¢eni nagjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy st zmluvné strany povinné vysporiadat’
vzajomné zavidzky do 15 dni odo diia ukoncenia najmu.

Clanok VIII
DORUCOVANIE

8.1 Komunikacia medzi prenajimatel'om a najomcom, najmé akékol'vek oznamenia, vyzvy,
ziadosti (d’alej spolu len ,,podanie*) uskutocnené podla tejto zmluvy, sa musia uskutocnit

v pisomnej forme. Podanie sa povazuje za riadne uskutocnené, ak bolo doru¢ené doporucenou
postou, faxom a dorucenim originalu faxovej spravy do 3 dni alebo elektronickou postou (emailom).
Zmluvné strany su opravnené dorucit’ podanie, okrem spésobov uvedenych

v predchadzajucej vete, aj osobne.

8.2 Podanie odoslané prostrednictvom posty sa bude povazovat’ za dorucené aj okamihom, ked’ sa
podanie vrati odosielatel'ovi spat’ s vyznaCenim adresat neznamy alebo adresat neprevzal

v odbernej lehote, a to bez ohl'adu na to, ¢i sa s podanim zmluvné strany oboznamili alebo nie,
ak nie je dorucenie podania preukazané skor. Podanie odoslané prostrednictvom posty sa
adresuje vzdy na adresu zmluvnych stran uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu,

ktorti zmluvna strana oznami podl’a tejto zmluvy druhej zmluvnej strane. Odoslanie podania
odosielajuca strana preukaze predlozenim podacieho listku, a v pripade pouzitia fikcie
dorucenia uvedenej v prvej vete tohto ods. aj podanim, ktoré sa vratilo spét’ odosielatel'ovi

s vyznaCenim adresat neznamy alebo adresat neprevzal v odbernej lehote.

8.3 Podanie, ktoré zmluvné strany dorucuju osobne sa povazuje za riadne dorucené v deii, ktory
zmluvna strana prevezme podanie a tento datum vyznaci na originali podania, na ktorom bude
vyznaceny datum doruéenia podania a podpis osoby, ktord podanie prevzala.

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetka koreSpondencia bude doru¢ovana na adresy uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy. Podanie uréené najomcovi pocas trvania ndjmu moze byt adresované

aj na adresu predmetu ngjmu.

Clanok IX
OPIS STAVU BYTU
OPIS PRiISLUSENSTVA

9.1 N4jomca tymto vyhlasuje, ze skuto¢ny stav predmetu najmu podla tejto zmluvy mu je znamy,
a to z jeho fyzickej prehliadky, a v tomto zozndmenom stave vyssie uvedeny predmet najmu

do najmu prevezme dnom zaciatku dojednanej doby najmu. Najomca tymto vyhlasuje, ze
predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie.

9.2 Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi do uzivania v stave v akom sa teraz
nachadza a v stave, ktory je sposobily na dohodnuté uzivanie. Prenajimatel’ prenechava

predmet najmu najomcovi do uzivania s vybavenim a zariadenim predmetu najmu, pricom
zoznam vybavenia resp. zariadenia je spisany v preberacom protokole.

Clanok X
ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1 Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mozu byt urobené len v pisomne;j
forme, a to po predchadzajicom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise oboch

zmluvnych stran, ¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaju nedeliteI'nou sucast'ou

tejto zmluvy. Platnost’ dodatkov k tejto zmluve vyZaduje dohodu v celom obsahu zmluvy.

10.2 Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré neupravuje tdto zmluva, sa spravuju ustanoveniami
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.

10.3 Této zmluva nadobuda platnost’ a uc¢innost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami.



10.4 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

10.5 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, k podpisu tejto
zmluvy pristapili po vzajomnom prerokovani, zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitel'né a
urcité, zmluvna vol'nost nie je obmedzena a zmluva bola uzavretd podla ich pravej a

slobodnej vole.

V Dubovici, dita 01.09.2023

Prenajimatel’ Néjomca
Obec Dubovica Jozef Stupak, rod Stupak
V zastipeni: Ladislav Timc¢o

Néjomca
Bc. Katarina Oslovicova, rod. Oslovicova
Prilohy:
Ix Inventar bytu
1x Predpis platieb

1x Preberaci protokol
ZM



