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A/ Sprievodna sprdva pre zmeny a dopinky é.2 UPN-O Dubovica

1. Zdkladné udaje

N&zov: Zmeny a doplnky &.2 Uzemného plénu obce Dubovica

Obstaravatel: Obec Dubovica
v zastupeni: Ing. Stanislav Imrich
Odborne sposobild osoba pre obstardvanie UPD a UPP, reg. ¢.449

Spracovatel: Atelier URBEKO s.r.o.
Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Hiavnym ciefom Zmien a dopinkov ¢&.2 Uzemného planu obce Dubovica je aktualizovat tzemny plén
obce v sudlade s poZiadavkami troch fyzickych oséb na zmenu funkéného vyuZivania pozemkov a
umiestnenia miestnej cesty s ciefom umoznit vystavbu rodinnych domov na dotknutych pozemkoch.

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesenym uzemim tuzemného planu a jeho zmien a doplnkov je vSseobecne katastralne tizemie obce ¢.
813397 Dubovica okres Sabinov. V ramci predmetnych zmien a dopinkov ¢.2 sa riesenie tyka pozemku €.
KN-C 645/27 v lokalite Roveri na severnom okraji katastra obce na hranici katastra mesta Lipany,
pozemku ¢. KN-C 201 v lokalite Vysny koniec - prava strana a pozemkov ¢. KN-E 139/111, 139/112 a parc.
KN-C 643/19, 643/71 a 643/85 v lokalite Za mlinkom.

1.3 Zoznam pouZitych podkladov

Na vypracovanie zmien a dopinkov ¢.2 tGzemného planu obce Dubovica boli pouZité nasledujiuce
podklady:

- Zadanie pre spracovanie uzemného planu obce Dubovica z roku 2008

- UPN-O Dubovica, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2009

- Zmeny a doplinky é.1 UPN-O Dubovica, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2023

- uznesenia OZ Dubovica ¢&. 95/6/2023, 154/10/2024 a173/11/2024

- UPN Presovského samospravneho kraja, SMC, a.s., 2019

- grafické podklady a poZiadavky poskytnuté obstardvatelom zmieny UPN

- podklady z verejne pristupnych databaz a archivu spracovatela.

1.4. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu

Zmeny a doplnky ¢.2 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim pre spracovanie tzemného
planu obce Dubovica, schvalenym obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 15/C/3 zo dria 17.4.2008.

Zmeny a dopinky ¢.2 UPN obce su spracované v sulade s nadradenym tzemnym planom regiénu,
ktorym je Uzemny pldn Presovského samosprdvneho kraja schvéleny uznesenim Zastupitelstva PSK
€.268/2019 dria 26.8.2019, ktorého zavdzna ¢ast bola vyhlasena Vseobecne zavdznym nariadenim PSK ¢.
77/2019 schvalenym Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 269/2019 drha 26.8.2019 s uc¢innostou od
6.10.2019.



2. Stav podla platnej uzemnopldanovacej dokumentdcie

Obec Dubovica ma uzemny plan schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 22/2009 zo dria
8.6.2009, ktorého zavédzna cast bola vyhlasena VZN obce Dubovica ¢. 5/2009, v zneni Zmien a doplnkov
¢.1 schvélenych 6.3.2023 uznesenim ¢. 35/3/2023, ktorych zavdzna cast bola vyhlasena VZN obce ¢.
1/2023.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie zmien a dopinkov Uzemného planu nadvdzuje na koncepciu vyuZitia uzemia
obce zakotvenu v suc¢asnom tzemnom plane. RieSi zmeny funkéného vyuZitia dotknutych pozemkov na
okrajoch v su¢asnom uUzemnom plane uréeného zastavaného uUzemia obce na pozemkKy pre vystavbu
rodinnych domov. Rozvija tym hlavnu, obytnu funkciu obce v Uzemi a zdroveri nadvdzuje aj na rovnaku
funkciu susediacich pléch na uzemi obce Dubovica a mesta Lipany.

Aktualny navrh zmien a doplnkov uUzemného planu nevyZaduje zmeny v koncepcii a navrhu
technického vybavenia tzemia v katastralnom lzemi obce Dubovica. Vzhlfadom na polohu dotknutého
pozemku v lokalite Roveri na hranici katastra bude navrhovana stavba rodinného domu napojena na
existujuce technické vybavenie Uzemia na Mlynskej ulici v k.d. Lipany. Pozemky rodinnych domov v
lokalitach Viysny koniec - prava strana a Za mlinkom budu napojené na dopravnu a technicku infrastruktaru
v nadvdzujucich uliciach obce Dubovica.

3.2 Funkéneé vyuzitie pléch — navrh zmien

V rieSenych zmenach a dopinkoch dzemného planu obce su navrhnuté nasledujuce zmeny funkéného
vyuZitia pozemkov:

P.¢. | Nazov lokality Platné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuZitie

Rover, pozemok parc.é. Rodinné domy a ich pozemky -

1 KNC 645/27 Luky, pasienky - stav néavrh
Viysny koniec - prava Rodinné domy a ich pozemky -
2 strana, pozemok parc.c. Sady a zahrady - stav navrh
KNC 201

Za mlinkom, pozemKy ¢.
KN-E 139/111, 139/112 a
parc. KN-C 643/19, 643/71
a 643/85

Rodinné domy a ich pozemky -
navrh, Miestne komunikacie -
navrh

Rodinné domy a ich pozemky -
navrh, Miestne komunikacie -
navrh

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

V ramci navrhu zmien a doplnkov ¢.2 uzemného planu obce sa v riom rozsiri moznost’ vystavby o 2
rodinné dom pre cca 8 obyvatelov. Tato zmena nevyvolava potrebu zmien kapacit socialnej a technickej



vybavenosti rieSeného uzemia. V ramci navrhovanych zmien je navrhnuté rozsirenie zastavaného uzemia
obce 0 537 nt’.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Koncepcia dopravnej obsluznosti uzemia sa navrhovanym rieSenim nemeni. Dotknuty pozemok v
lokalite Roveri bude pristupny pripojenim na existujucu miestnu cestu na Mlynskej ulici v Lipanoch. V
lokalite ViysSny koniec - prava strana bude rodinny dom pripojeny na miestnu cestu samostatnou tcelovou
cestou. V lokalite Za mlinkom sa navrhovanou dpravou trasovania miestnej cesty zachova pévodna
koncepcia dopravnej obsluhy uzemia, Uprava je v sulade s dohodou majitelov pozemkov a obcou o
zamene pozemkov.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Zasobovanie vodou:

Bilancia potreby vody sa nemeni. Dotknuty pozemok v lokalite Roveri bude pripojkou napojeny na
existujuci uliény rozvod pitnej vody na Mlynskej ulici v Lipanoch. Pozemky rodinnych domov v lokalitach
Vysny koniec - prava strana a Za mlinkom budu napojené na ulicné rozvody v prislusnych uliciach obce
Dubovica.

Odkanalizovanie:

V obci Dubovica aj meste Lipany je vybudovana splaskova kanalizacia s odvadzanim splaskovych véd
do COV pre skupinovii kanalizéciu Lipany. Predmetny pozemok v lokalite Roveri bude pripojkou pripojeny
na existujicu splaskovu kanalizaciu na Mlynskej ulici v Lipanoch. Pozemky rodinnych domov v lokalitach
Vysny koniec - prava strana a Za mlinkom budu napojené na ulicné stoky vedené v prislusnych uliciach
obce Dubovica.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Koncepcia zasobovania obce el. energiou sa nemeni. Dotknuty pozemok v loklite Roveri bude
zasobovany el. energiou NN pripojkou z existujucej NN siete na Mlynskej ulici v Lipanoch. Rodinné domy v
lokalitach Viysny koniec - prava strana a Za mlinkom budu napojené na NN distribu¢nu siet’ v prislusnych
uliciach obce Dubovica.

Zasobovanie plynom:

Dotknuty pozemok v lokalite Roveri méze byt zasobovany zemnym plynom pripojkou z existujiceho
STL plynovodu na Mlynskej ulici v Lipanoch. Rodinny dom v lokalite Vysny koniec - prava strana méZe byt
zasobovany pripojkou z existujiuceho STL plynovodu v prifahlej ulici. Rodinné domy v lokalite Za mlinkom
mdézZu byt napojené na STL distribu¢nu siet’ po jej rozsireni v prislusnych uliciach obce Dubovica.

Telekomunikacneé siete:

Ku navrhovanym rodinnym domom na dotknutych pozemkoch budu vybudované kablové optické
elaktronickej komunikacnej siete vybranej telekomunikaénej spolo¢nosti. Uzemie je pokryté signalom
mobilnych operatorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia dotknutych pozemkov na uzemi obce Dubovica neovplyvni
negativne kvalitu doterajSieho ani buduceho stavu Zivotného prostredia v obci ani prifahlom zastavanom
uzemi mesta Lipany. V lokalitach navrhovanej vystavby sa nevyskytuju faktory negativne ovplyvriujuce
buducu zastavbu. Predmetné rodinné domy budu zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu,
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likvidacia tekutych odpadov bude zabezpedend splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV
Lipany. Komunalny a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie budov bude
zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami a spésobmi (zemny plyn, el. energia, tepelné ¢erpadio).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté Ziadne chranené tzemie prirody, celé riesené uzemie leZi
v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny. V rieSenom uzemi nie su ani Ziadne
prvky nadradeného alebo lokalneho tzemného systému ekologickej stability.

3.7 Zavazné regulativy

Navrhovana zmena nevyZaduje Ziadne zmeny v zavdznych regulativoch pre vystavbu v platnom
tuzemnom plane.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej pody

V rdmci navrhovanych zmien je navrhnuty zaber 161 m’ polnohospodarskej pédy kulttry trvaly travny
porast a 165 m’ kulttry zéhrada.

B/ Zmeny a doplnky v platnej textovej ¢asti UPN-O

V platnej smernej textovej éasti UPN-O Dubovica z roku 2009 v zneni ZaD é.1 nie su navrhnuté
Ziadne zmeny a doplnky.

C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-O

V platnej zavéznej textovej éasti UPN-O Dubovica z roku 2009 v zneni ZaD &.1 nie s navrhnuté
Ziadne zmeny a doplnky.

V platnej grafickej zavaznej éasti UPN-O Dubovica z roku 2009 v zneni ZaD é.1 - schéme zdvidznych
dasti tizemného planu a verejnoprospesnych stavieb - sa dopirfia vyznadenie dotknutych pozemkov
ako funkénych pléch rodinnych domov alebo miestnych ciest v sulade s navrhom ZaD ¢&.2.



